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I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SOLBUD PLUS Sp. z 0.0.
KRS 0000871353
Adres 61-896 Poznan
ul. Towarowa 37
Numer NIP i REGON INIP: 7831827645 REGON: 387591142

Numer telefonu

+48 61 847 73 88, +48 690 369 217

Adres poczty elektronicznej

solbud@solbud.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej dewelo-
pera

strona dewelopera : solbud.com, strona inwestycji : villowko.pl



mailto:solbud@solbud.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

SOLBUD PLUS Sp. z o.0. (dalej: ,,Deweloper”) jest spotka, ktorej zadaniem jest realizowanie przedsiewzigc|
deweloperskich na terenie Polski. Do dotychczas zrealizowanych przez Dewelopera inwestycji zaliczy¢ nalezy inwestycje
pod nazwa handlowa: Osiedle ,,Ze Spokojem”, ktorej realizacja miata miejsce w latach 2021-2023 w miejscowosci
Lusowko, gmina Tarnowo Podgorne. Inwestycja ta polegata na budowie 5 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych|
wraz z infrastrukturg drogowa.

Kapitalowo i osobowo SOLBUD PLUS sp. z 0.0. powiazana jest z ze spotkami pod nazwg: SOLBUD S.Al
(NIP:7792435176); SOLBUD Development sp. z 0. o. (NIP 7881950046); Zaktad Budowlany (NIP 7840015243).
IPowiazane spotki zrealizowaly na terenie Poznania i okolic kilka inwestycji pod nazwami: Przystan Morasko w Poznaniu,
Morena Residence w Mielnie (gm. Czerwonak) i Osiedle Sielankowe w Kamionkach. Dodatkowo od 2005 roku gléwnym
obszarem dzialania przedmiotowych spotek jest Belgia, gdzie buduja osiedla mieszkaniowe, duze budynki
wielorodzinne, szkoty i inne obiekty uzytecznosci publiczne;.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

62-080 Luséwko, ul. Zurawia 4A-4E
Adres

: 13.08.2021
Data rozpoczgcia

i . 07.11.2023
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
, BRAK
Data rozpoczgcia
. . BRAK
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
_ BRAK
Data rozpoczecia
, . BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




_ ~ NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego"

Dziatka nr 376/16, potozona w wojewodztwie wielkopolskim, powiat poznanski,
gmina Tarnowo Podgore, Lusowko, przy ul. Albatrosa w Lusowku

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00241687/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy — nieruchomo$¢ posiada ksiege wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

e W bezposrednim

sgsiedztwie nieruchomos$¢ otoczona jest domami

jednorodzinnymi, za$§ od potnocy terenami przewidzianymi w planie
miejscowym pod terenu ustug z zielenig. W odleglosci okoto 200 metréw na

wschod znajduja si¢ pola uprawne. Okoto 600 metréw od nieruchomosci na
poludnie zlokalizowane jest jezioro lusowskie. W odleglosci okoto 170
metrow na pétocny zachdd zlokalizowane sa urzadzenia hydrotechniczne
stanowiace osadnik dla wod opadowych oraz przepompownia $ciekéw. Naj
poludnie od nieruchomos$ci w odleglosci ponad 1 kilometra zlokalizowany
jest Kosciot sw. Rity z Cascia z dzwonnicg oraz Szkota Podstawowa im.

Kawaleréw Usmiechu.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Brak uchwalonego planu ogdlnego
gminy.

Uchwata nr L/ 852 /2022 Rady Gminy|
Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca
2022 r. w sprawie zmiany Studium|

uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne
(https://bip2.tarnowo-

podgorne.pl/6175/dokument/14154)

Uchwata nr L1/457/2001 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérme z dnia
19.06.2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Lusowku (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 10 lipca 2001
r., nr 80, poz. 1483)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
(symbol 11M)

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Brak bezposredniego okreslenia w
MPZP. Maksymalny poziom
zabudowy 25% powierzchni dziatki,
nie wiecej niz 750 metréw




lub zadaniem inwestycyjnym

kwadratowych.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP w strefie C - nie
wyzsze niz dwukondygnacyjne (w
tym uzytkowe poddasze) z dachami
stromymi dwu- lub wielospadowymi,
o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45 stopni, zbiegajacymi si¢ w
kalenicy, z pokryciem ceramicznym
lub dachowkopodobnym o zblizonej
estetyce.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny poziom zabudowy 25%
powierzchni dziatki, nie wigcej niz
750 metréw kwadratowych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zakazuje si¢ sytuowania budynkow
wyzszych niz, budynkoéw garazowo-
gospodarczych przynaleznych
budynkom mieszkalnym 6 m,
budynkoéw ustugowych i dziatalnosci
gospodarczej - 8 m, budynkow
mieszkalnych i mieszkalno -
ushlugowych na terenach 34 Ui 57 U -
12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M oraz na terenach
ustug z zieleni U/ZP - 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak postanowien w MPZP.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak  postanowien  dotyczacych
bezposrednio  nieruchomosci. W
ramach planu natomiast: wyznacza si¢
tereny ustug z zieleni, o charakterze
publicznym, oznaczone symbolem U

ZP . Nakazuje si¢ przeznaczenie na
cele zieleni na terenach zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej M oraz
ne terenach ustug z zieleni, U/ZP —
70% powierzchni dziatki budowlane;j.
Nakazuje si¢ utrzymanie terendw|
oznaczonych na rysunku planyl
symbolem 13 ZP, 14 ZP, i 20ZP|
stanowiagcych obszar bagienny w
stanie naturalnym to znaczy zakazuje
si¢ penetracji terenu oraz prowadzenia
prac osuszajacych w obszarze bagna
oraz majacych na celu przeksztatcenie

terendw 1 nadanie im|
uporzadkowanego charakteru.
Zakazane jest lokalizowanie
obiektow:

a) szczegblnie szkodliwych  dla|
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan|
srodowiska,

b) mieszkalnych wielorodzinnych,

c) zwiazanych z produkcja rolna,

d) ustugowych 1 infrastruktury
technicznej nie  zwigzanych
bezposrednio z zabudowg

mieszkaniowa,
e) garazy na samochody ciezarowe




0 nosnosci powyzej 3,5 tony

e zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode
budynkow w inny sposdb niZ
podiaczenie do gminnej sieci
wodociggowe;j,

e zakazuj¢ si¢ odprowadzania $ciezkow
sanitarnych w inny sposo6b niz poprzez
kanalizacje osiedlowg grawitacyjno-
cisnieniowa podiaczona do gminnej

kanalizacji sanitarnej
doprowadzajacej Scieki do
oczyszczalni Sciekow w Tarnowig
Podgornym,

e Scicki deszczowe z terendéw nig
stanowigcych drog nalezy

odprowadza¢ w grunt, a z terenu drég|
do kanalizacji deszczowej i dalej do|
lokalnych rowow.

e  Odprowadzanie nie Sciekow|
deszczowych do rowow sposob
okre§lony w ust. 1 nalezy poprzedzi¢
ich oczyszczeniem w osadnikach|
zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem|
planu.

Wymagania dotyczace zabudowy Obszar nieuznany za szczegoOlnie
i zagospodarowania terenu zagrozony powodzia.
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3
)
1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy bezposrednio
nieruchomosci. W MPZP natomiast:
ochronie podlega wystepujace Ww|
obszarze  dziatkki o  numerze
ewidencyjnym 377 cenne stanowisko|
archeologiczne — osada pradziejowa.
W momencie podjecia prac ziemnych
na dzialce, o ktorej mowa w ust. 1
winien zleci¢ staty nadzor
archeologiczny nad wszelkimil
pracami ziemnymi. Przystapienie do|
jakichkolwiek prac ziemnych naj
terenie zabytkowym bez zezwolenial
konserwatorskiego podlega sankcjom|
karnym, a takze rygorom przepisow o
egzekucji $wiadczen niepieni¢znych,
zawartych w postepowaniu|
egzekucyjnym w administracji.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Dziatka jest polozona w granicach|
udokumentowanego  zloza  wod
termalnych Tarnowo Podgérne GT-1,
nr ztoza 15707.

Dziatka jest potozona w granicach
obszaru i terenu gorniczego “Tarnowo
Podgérne GT-1".

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi
gminnej ul. Albatrosa — oznaczonej w
planie jako 38KDW. Brak dalszych
szczegblnych postanowien w MPZP.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej §36
Zakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg
budynkéw w inny sposdb niZ
podtaczenie do  gminnej  sieci
wodociggowej. §37 Zakazuje sig
odprowadzania $ciekow sanitarnych
w inny sposob niz poprzez kanalizacje
osiedlowg grawitacyjno-cisnieniowg
podiaczona do gminnej kanalizacji
sanitarnej doprowadzajacej Scieki do|
oczyszczalni $ciekow w Tarnowie
Podgérnym §38 1. Scieki deszczowe 7
terenow nie stanowigcych drog nalezy|
odprowadza¢ w grunt, a z terenu drog|
do kanalizacji deszczowej i dalej do|
lokalnych rowdéw. 2. Odprowadzenie
Sciekow deszczowych do rowodw|
sposob okreslony w ust. 1 nalezy]|
poprzedzi¢ ich oczyszczeniem Ww|
osadnikach zlokalizowanych zgodnie|
z rysunkiem planu. §39 1.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna|
odbywa¢ si¢ bedzie poprzez rozwoj
sieci energetycznej 15 KV i budowg
stacji transformatorowych na
wskazanych na rysunku planu
terenach, w ilosci odpowiedniej do|
zapotrzebowania. Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 80|
— 4573 — Poz. 1483 Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwal
Wielkopolskiego Nr 80 — 4574 —|
Poz. 1483 2. A\ miarg
zagospodarowywania terendw nalezy
likwidowa¢ kolizje zabudowy 7




liniami energetycznymi poprzez ich
przetozenie 1 kablowanie. 3. Po
wykorzystaniu  istniejacej  stacji
transformatorowej znajdujacej si¢ na
dziatce nr 377 na cele zasilania placuy|
budowy, stacja moze  zosta¢
zlikwidowana. §40 Zaopatrzenie w|
gaz nastagpi poprzez rozwdj sieci
gazowej. §41 Uchwalenie
miejscowego plany|
zagospodarowania przestrzennego nie
rodzi automatycznie (W pierwszej
kolejnosci) obowigzku gminy do
realizacji na tym terenie infrastruktury|
techniczne;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
(symbol 10M, 21M, 22M) — ustalenial
MPZP tozsame z ustaleniami
dotyczacymi terenu inwestycji.

Tereny zabudowy ustugowej (symbol
30)

Teren zieleni
1ZP; 2ZP).

urzadzonej (symbol

Tereny ushug z zielenia oznaczone
symbolem 12U/ZP.

Tereny przewidziane pod drogi
oznaczone jako 38KDW oraz ol KDP|
32220.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Tereny zabudowy ustugowej (symbol
3U) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,2

Dla pozostatych nie ustalono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Tereny zabudowy ustugowej (symbol
3U) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,2

Dla pozostatych nie ustalono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zabudowie budynkami podlegac
moze: na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M i
terenach ushug z zielenin U/ZP - 25%
powierzchni dziatki,

ale nie wigcej niz 750 m 2, na
terenach dziatalno$ci gospodarcze;j
GM oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
zabudowa ustugowa MU i na
terenach zabudowy ustugowej U - 40
% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Tereny zabudowy ustugowej (symbol
3U) : maksymalnie 10,0 m dla
terenow 2U 13U,

Teren zieleni urzadzonej (symbol
1ZP; 2ZP): 10,0 m dla urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Ponadto: §46 Zakazuje si¢
sytuowania budynkéw wyzszych niz :
budynkéw garazowo-gospodarczych
przynaleznych budynkom
mieszkalnym 6 m, budynkow
ustugowych i dziatalnosci




gospodarczej - 8 m, budynkow
mieszkalnych i mieszkalno -

12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

e  na terenach zabudowy mieszkaniowej

budowlanej, na terenach zabudowy
mieszkaniowej z zabudowa ushugowa
MU i trenach dzielnosci gospodarczej
GM oraz terenach ustug U — 50%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e  Brak postanowien w MPZP.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

® Nie dotyczy, uchwalono MPZP.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania t

erenu: nie dotyczy

gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

ushlugowych na terenach 34 Ui 57 U -

jednorodzinnej M oraz na terenach ustug
z zieleni U/ZP - 70% powierzchni dziatki




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

INa terenie miejscowosci Lusdéwko obowigzuja
mastepujace MPZP, w ktorych okreslono
potencjalne mozliwo$ci inwestycyjne:

Uchwata nr XV/231/2025 Rady Gminy
Tarnowo Podgoérne z dnia 29 kwietnia
2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady
Gminy Tarnowo Podgérne Nr
LX/508/2001 z dnia 23 pazdziernika 2001
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Luséwku-Rozalinie dla
dziatek o numerach geodezyjnych: 418,
419, 420, 421/1-3, 422, 444, 222/1, 424-
434, 70/3L, 179, 129. (Dz. Urz. Woj.
2025, poz. 4524)

Uchwata nr X111/213/2025 Rada Gminy
Tarnowo Podgome z dnia 25 marca 2025
r. W sprawie zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku dla ulic: Iskierki, Dzwoneczka,
Mgielki i czgsci ulicy Sierostawskiej, dla
terenow przy ul. Kapitanskiej (dz. nr
391/16 1 391/17), Otowskiej (dz.117/6),
Szkolnej (dz. 136/3, czg$¢ dz. 135/2,
czes$¢ dz. 136/2) i w rejonie ul.
Sierostawskiej (dz. 148/2-148/4) (Dz.
Urz. Woj. 2025, poz. 3303)

Uchwata nr VI1/82/2024 Rada Gminy
Tarnowo Podgodrne z dnia 24 wrze$nia
2024 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 552/336 — ul. Azalii
w Lusowku (Dz. Urz. Woj. 2024, poz.
8434)




Uchwata nr LXXIX/1336/2024 Rady
Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 27
lutego 2024 r. w sprawie zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Luséwku w rejonie
ulic: Zespotowej, Labedzia, Trzcinowej i
Kapitanskiej — czgs¢ A (Dz. Urz. Woj.
2024, poz. 3030)

Obwieszczenie Rada Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lusowku - czgs§é
Centrum B (Dz. Urz. Woj. 2023, poz.
9394)

Uchwata nr LXVII/1137/2023 Rada
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25
kwietnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych obszary w
Luséwku w rejonie ulic: Cienistej,
Sierostawskiej, Rozalinskiej, Wodnej i
Przy Jeziorze (Dz. Urz. Woj. 2023, poz.
5042)

Uchwata nr LVI/951/2022 Rada Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 26 lipca 2022 1.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku, przy ulicy Dopiewskiej i
Szkolnej (Dz. Urz. Woj. 2022, poz. 5937)

Uchwata nr XLIV/747/2021 Rada Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 28 wrzesnia
2021 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow Osiedla Morskiego w
Lusowku (Dz. Urz. Woj. 2021, poz.
7631)

Uchwata nr XLI11/712/2021 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku, przy ulicy Dopiewskiej (Dz.
Urz. Woj. 2021, poz. 6154)

Uchwata nr XLII/711/2021 Rada Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przy ul. Agawy i ul. Imbirowej w
Lusowku (Dz. Urz. Woj. 2021, 6153)

Uchwata nr XXVII1/460/2020 Rada
Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 25
sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 198/4 przy
ul. Dopiewskiej oraz dla dziatek nr 141/2,
144 - czgs¢, 146/2 przy ul. Otowskiej
potozonych w Luséwku (Dz. Urz. Woj.
2020, 6587)

Uchwata NR XXIV /409 /2020 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 maja




2020 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla Osiedla Morskiego w Lusowku

Uchwata NR LXX1/696/2010 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 18 maja
2010 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lusowku - potnocny
brzeg Jeziora Lusowskiego

UCHWALA NR XXXII1/505/2016
RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 25 pazdziernika
2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku — cze$¢ centrum B

UCHWALA NR XXXVIII/610/2017
RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 24 stycznia 2017 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Lusowku — cze$¢ Centrum A

UCHWALA NR XXX/439/2016 RADY
GMINY TARNOWO PODGORNE z
dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Luséwku — ,,Osiedle
Morskie Centrum”

UCHWALA Nr L1/457/2001 RADY
GMINY TARNOWO PODGORNE z
dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w Luséwku

UCHWALA NR XXVI11/440/2020
RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 28 lipca 2020 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w Jankowicach przy ulicy
Tarnowskiej

UCHWALA NR LXXX1/827/2010
RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 9 listopada 2010 . w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenéw rolnych w Lusowku

UCHWALA NR XXXVIII/610/2017
RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 24 stycznia 2017 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Lusoéwku — czgé¢ Centrum A

Uchwata Nr XXII/ 131 /2003 Rady
Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 4
listopada 2003r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i terenow przyleglych dla
Gminy Tarnowo Podgoérne - czgs¢ Ceradz
Koscielny i Jankowice.




e UCHWALA NR LVI/952/2022 RADY
GMINY TARNOWO PODGORNE z
dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary w
Tarnowie Podgornym — etap 11

e  Uchwata Nr LXXVI1/749/ 2010 Rady
Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 17
sierpnia 2010 roku w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
Lusowku — dla dziatek 471, 472

decyzjach o warunkach zabudowy e  Decyzjanr WZP.6730.20.2015 z dnia 23
marca 2015 r. Opis: Przebudowa,

rozbudowa i zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku na
budynek ustugowy (ushugi o$wiaty 1
kulturalno-o$§wiatowego) wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
parkingu dla samochodéw osobowych na
dziatkach 309/5, 310/5, 310/2, 310/3 w
miejscowosci Lusowko.

e  Decyzjanr WZP.6730.315.2013 z dnia 4
marca 2014 r. Opis: Przebudowa,
rozbudowa i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku na
$wietlice wiejska wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa,
budowy parkingu dla samochodow
osobowych na dziatkach 309/1, 545/2,
310/2,310/3 1 310/5 potozonych w
miejscowosci Lusdwko

i zagospodarowania terenu

decyzjach o érodowiskowych ®  Brak danych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach e  Brak danych

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy e  Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego ~ [*  Brak danych
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje ~ [*  Brak danych
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii *  Brak danych
kolejowej

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* iak
ostateczne tak Hie=
Czy pozwolenie na budowe jest
talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 1118/25 znak sprawy Nr AB.6740.18.063.2025.1X z dnia 22.04.2025
r. wydana przez Staroste Poznanskiego dotyczaca pozwolenia zamiennego na
budowe 2 budynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych ; Decyzja Nr 4527/22 znak
AB.6740.18.436.2022.1X z dnia 13.12.2022 r . wydana przez Starostg
Poznanskiego dotyczaca pozwolenia na budowg¢ 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ktora to decyzja zostata wygaszona decyzja znak
AB.6740.18.436.2022.1X z dnia 28.01.2025 r . wydana przez Starostg
Poznanskiego w czgsci dotyczacej 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sig Brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

W trakcie budowy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgto roboty budowlane

Planowany termin zakonczenia : ETAP I - lokale CiD do 31.12.2026 r
ETAP II -lokale A i B do 31.06.2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

IW ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
iplanowane sa dwa budynki dwulokalowe.
W tym I etap zaktada budowg budynku z
lokalami C i D i II etap zaktada budowg
budynku z lokalami A i B

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

IRozmieszczenie budynkow z I i II etapu
wynosi 8,1 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne i wplaty klientow

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniezyt
0,45 %

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez .... Bank .... S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej
dnia ...... roku pomiedzy .... Bank .... S.A. zsiedzibg w ....a Deweloperem Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”) [dane Banku do uzupelnienia po zawarciu umowy 7
Bankiem]. Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zostaé wykorzystane
przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i1 wyptaty z OMRP odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym|
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy .... Bank .... S.A. z
siedzibg w .....przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca wplat i wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie
INabywcy. Dyspozycja wyptaty §rodkdéw pienigznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez .... Bank .... S.A. z siedzibg w ......
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji
Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod
wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem
rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji
wyplaty Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentéw przez Project]
Monitora dzialajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera|
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznos$ci przez Projekt Monitora dyspozycje wyplaty srodkoéw nie
beda podlegaly kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkoéw
nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcoéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera wydanym przez .... Bank .... S.A. z siedzibg w.., zgodnie z ktorym
po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwziecia deweloperskiego z
subkonta kazdego z nabywcoéw mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej taki
procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada lacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach
Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwziecia
deweloperskiego i na pozostaltych warunkach w tym regulaminie wskazanych.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane. Koszty, optaty i prowizje
zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank ...... [dane Banku do uzupehienia po zawarciu umowy z Bankiem}




Lusowko VillaAiB

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan
LP Opis Zaawanso termin
wania

Zakup gruntu, wykonanie projektu

1 budowlanego, uzy_sl-canie_ pozwolenia na 0% 15.05.2025
budowe, wykonanie projektu
wykonawczego budynku

2 Zakoriczenie Stan zero 10% 16.05.2025 | 30.06.2025
Stan surowy otwarty - sciany parteru, strop

3 nad parterem i schody zelbetowe, pozostate 15% 01.07.2025 | 30.09.2025
sciany ( po za scianami dziatowymi)

4 St_an' surowy otwarty - sc!any dziatowe, 10% 01.10.2025 | 30.12.2025
wieiba dachowa, pokrycie dachu

5 Stan surowy zamkniety - okna 15% 01.06.2026 | 15.08.2026

5 Stan wykoncze-an\,:' - instalacja elektryczna 10% 16.02.2026 | 30.11.2026
(podtynkowa) i tynki
Stan wykoriczeniowy - instalacja wod-kan i

7 i 10% 01.12.2026 | 31.01.2027
CO |{orurowanie), posadzka w lokalu
Stan wykoriczeniowy - elewacja styropian i

8 wyprawy,przytacza, zagospodarowanie 10% 01.02.2027|31.06.2027
terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena catkowita za Lokal Mieszkalny jest okreslona w Zalaczniku nr 1 do|
Umowy. Cena Catkowita skalkulowana zostala z uwzglgdnieniem
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT.

W przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natoZzony zostalby inny podatek wptywajacy na|
wysoko$¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia wynikajaca
z Zalacznika nr 1 do Umowy, woéwczas cena Lokalu Mieszkalnego
okres$lona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie korekcie i stanowic
bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zalaczniku nr 1 do Umowy oraz
powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete. Korekta
polega¢ bedzie na obowigzku doptaty przez Nabywce w przypadku kiedy
lokal okaze si¢ wigkszy albo zwrocie Nabywcy w przypadku kiedy lokal
okaze si¢ mniejszy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1)

Przestanki odstapienia:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zgodnie z trescig art. 43 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(Dz. U. 2024, poz. 695):

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktérych mowal
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, Z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub)

jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1

deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym|
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy|
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy]
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw

zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez

nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych

W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia)

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze

niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa

wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywecyj
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Skutki odstapienia:
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy




2)

3)

4)

1))

2)

1))

2)

wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku Z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego,
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez,
ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci §rodkéw zwrdconych nabywcy w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

Warunki skutecznos$ci odstapienia:

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej Z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie 7
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Wyplata $rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego:

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze
stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umow.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego,
2003 r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1723, 1843 1 1860) lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy 7|
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz.
2309 oraz z 2023 r. poz. 1723 1 1860).

Obowiazek posiadania zgody:

W przypadku niespelnienia przez dewelopera obowiazku posiadania)
zgody lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lub 2, nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, na zasadach okreslonych w art.
43 ust. 1-6.

Wielkos¢ lokalu:

Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od umowy, jezeli na skutek
ostatecznej inwentaryzacji lokalu okaze sig¢, ze jest on o ponad 2%
wigkszy niz wynikato to z pierwotnych warunkéw umowy.




INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

49 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg obje¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec...........ccceeevueenenne. [dane Banku do
uzupelnienia po zawarciu umowy z Bankiem} w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionyn
do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speknienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

0




— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
........................... [dane Banku do uzupetnienia po zawarciu umowy z Bankiem}: ..........ccccocovnneee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

